STALNI SUDSKI VJESTAK ZA home: Vij. lvana Me§troviéaﬂ32
GRADEVINARSTVO | PROCJENU 31000 Osijek
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA mob: 099 346 50 83

TOMISLAV SLUNJSKI, mag.ing.aedif. e-mail: ikosaedar20@gmail.com
/R Erste&Steiermarkische Bank
OIB: 43043490247

IBAN: HR 5424020061140448232

BROJ ELABORATA: P- 45773

——
ELABORAT PROCJENE

- VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

GRADEVINSKO ZEMLIISTE

ADRESA|VLADIMIRA NAZORA 151, STARI MIKANOVCI
k.C.br. 1226, k.o. STARI MIKANOVCI

NARUCITELJ| EKOLOSKI CENTAR D.0.0. U STECAJU, OIB: 20682358696,
GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR 2, 32000 VUKOVAR

PROCIJENJENA|29.700,00 €
VRIJEDNOST

IZRADIO|Tomislav Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,|25.4.2025

Digitally signed by

TOMISLAYV TomisLAv

SKI

SLUN
SLUNJSKI Date:2025.04.28
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REFPUBLIKA HRVATSKA
SUPANIUSK! SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj  4-Su-244/2020-9
Osyek, 22 srprja 2021

Predsiednik Zupanyskog suda u Osyeku Zvonko Vrban, na temelju
Slanka 126, Zakona o sudovima {("Warodne novine” brof 28413, 33/15, 82/15, B2/16
G718 126415 7 130/20) i &lanka 10 Pravilnika o stafnim sudskim viestacima ("Narodne
novine” broj 3814, 123/15, 29/16 — Ispravak | 61/19), povodom zahfjeva Tomislava
Slunjskog iz Ospeka, Vij | Mestrovida 32, za imenovanje stalnim sudskim viestakom,
donosi

RJESENJE

TOMISLAV SLUNJSKI, magistar inZenjer gradevinarstva, iz Osjjeka
Vi | Medtrowica 32 OIB: 43043490247 imenuje se stainim sudskim viestakom
Zupanijskog suda u Osijeku za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Viedtak se imenuje na wrijeme od 4 {Eetiri) godine polevsi od 22. srpnja
2021.

Obraziozenje

Tamistav Slunfski iz Osijeka, Vi [ Mestrovica 32, podmio je zahliev
predsjedniku Zupanijskog suda v Osifeku za imenovanje stalnim sudskim viestakom
za gradevinarstvo | procfenu vrijednosti nekretrnina. Uz zahtjev je priloZio. Zivolopis,
dokaz c drZavijanstvu, presliku Diplome Gradevinskog fakulteta u Osjeku o
zavrdenom sveudilifnom diplomskom studiju i stedenom akademskom nazivu
"magistar inferjer gradevinarstva" brof: 0149027816-64/2011 od 26. studenoga 2011,
potvrdu o radnom staZu na poslovima u struci i uvferenje da se protiv imenovanog ne
vodi kazneni! postupak.

U postupku imenovarya stalnim sudskim viestakom utvrdeno je da je
imenovan! podnio dokaze o jspunjavaniy uviela za Imenovanje stalnim sudskim
viestakom iz célanka 2 Fraviimika o stalnim sudskim viedtacima, da ima sklopljen
ugoveor o osiguranju od odgovormosti za obavijanje poslova stalnog sudskog viestaka,
da ne postoje zapreke iz Glanka 2, stavak 3. Pravilnika o sfalnim sudskim vjestacima
za imenovanje fe da je sukladno odredbi &lanka 5.a citiranog Praviinika zadovoljiio na
provien znanja iz poznavanja usfrojsiva sudbene viasti, driavne uprave | pravnog
nazivia.
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Na temeliu odredbe &lanka 6 Pravilnika o stalnim sudskim weslacima
Tomislay Slunyski upucen je Hrvatskom drudtvu sudskih viedtaka | procjenitelja radt
provoedenja strudne obuke, koju je u cijelosti uspyedno obavio.

Makon zavriene struéne obuke i prikuplienih dokaza o ispunjavanju
uvieta za imenovanje stalmm sudskim viedtakom predsjednik suda donio je nesenje
kao u izreci.

Sudska pristojba na nesemne o imenovamju po Tar. br. 36 Uredbe o Tanfi
sudskih prstoibi ("Warodne novine”, br. 53/18) u iznosu od 200,00 kn je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

FProtv ovog nelfenja dopultena je falba Ministarstvu pravosuds uroke 15 dana
ad dana dostave nedena

PREDSJEDNIK SUDA
Zvonko Vrban, v.r.

DOSTAVITI Vs

1. Tomisiav Slunjski Nk
Qsjek, Vi | Mestrovica 32 gt

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Opéinski sud u Osijeku

4. Opcinski sud v Bakovu

5 Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena DrZzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

narucitelj:|EKOLOSKI CENTAR D.0.0. U STECAJU, OIB: 20682358696,
GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR 2, 32000 VUKOVAR

lokacija:|VLADIMIRA NAZORA 151, STARI MIKANOVCI
k.€.br. 1226, k.o. STARI MIKANOVCI

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG KUPOPRODAJE

vrsta nekretnine:| GRADEVINSKO ZEMLIJISTE

datum pregleda nekretnine:|25.4.2025

dan kakvoce:|25.4.2025

dan vrednovanja:|25.4.2025

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluZi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trzisne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trZiSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanija, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

DOKUMENTACIJA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: STARI MIKANOVCI katastarska cestica: 1226
zk izvadak broj: 423 TR e KUCA, DVORISTE | ORANICA U
broj poduloska: - 2 ’ SELU

STATUS LEGALNOSTI:
Nije priloZzena dozvola
dozvole za
gradenje:

nije u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. teret postoji
i katastar:
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Stari Mikanovci nalaze se u ravni¢arskom podrucju Vukovarsko-srijemske Zupanije, uz Zeljeznicku
prugu Zagreb-Vinkovci i mrezu rijeka Bid, Josava i Kaznica koje se spajaju s Bosutom. Gospodarstvo
opcine temelji se na poljoprivredi (uzgoj Zitarica, kukuruza i suncokreta) te stocarstvu, uz postupni
razvoj malih obrtnickih radionica i usluga. Zanimljivosti ukljuCuju arheoloske nalaze vucedolske kulture
poput Dvojne posude s Damica gradine, povijesne crkve sv. Klare i sv. Bartola koje svjedoce o
viSestoljetnom naseljavanju, te nagli pad stanovnistva (preko 35% od 1961.) kao tipican primjer
demografskog iseljavanja iz ruralnih sredina istocne Hrvatske. Tradicionalni dogadaji poput Dana
opcine odrzavaju folklornu bastinu, ukljucujuéi obicaje poput dakovackih sokaka.

STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Vukovarsko-srijemska Zupanija  Stari Mikanovci Stari Mikanovci 1.903

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi neizgradeno zemljiste u gradevinskom podrucju naselja. Odrzavanje
procjenjivane nekretnine je dobro, vidljivo je da se na zemljistu nekada nalazila kuéa. Okolni objekti su
pretezno obiteljske kuée i gospodarstva. Predmetnu lokaciju lokalno trzZiste shvaca kao umjereno
pozeljnu. U blizini su glavni gradski javni i drustveni sadrzaji. Oneciséenje zraka je sukladno
ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa. Zvu¢no oneciséenje je u okvirima ocekivanog za
predmetno okruzenje. Moguénost nove gradnje na Siroj lokaciji je isklju¢ena. Omogucen je
neposredan pristup na javnu povrsinu.

LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: GRADEVINSKO ZEMUIISTE ‘ gradevinsko zemljiste

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: nema vidljiv elektricna energija: nema vidljiva

kanalizacija: nema vidljiva plin: nema vidljiv
VANJSKO UREDENJE | ODRZAVANIJE:

ogradeno: da odrzavanje: dobro

ostalo: travnate povrsine i nekoliko visegodisnjih sadnica

FOTODOKUMENTACUA:

POVRSINE:

ZEMUISTA

zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Stari Mikanovci, Vinkovci 423 1226 4.507
UKUPNO: 4.507
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izraCuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit Ce se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosje¢nim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisne vrijednosti nekretnina.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izraCunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

U postupku procjene gradevinske vrijednosti primjenjuje se metoda procjene vrijednosti novo izvedenih elemenata
nekretnine koja se umanjuje zbog utjecaja starenja i trosenja od izvedbe do danas na sadasnju vrijednost.

Gradevinska vrijednost nekretnine je vrijednost koja bi se morala utrositi ako bi se ista takva nekretnina ponovo gradila u
vrijeme procjene (po stvarnim cijenama materijala, radne snage, transporta, te prosje¢nim faktorom radne snage), umanjena
za vrijednost koja ovisi o starosti i tipu nekretnine i konstrukcije, odnosno stanja u kojem se nekretnina nalazi u trenutku
procjene.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog
poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postiZze na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

OBILJEZJAPROCJENIVANE NEKRETNINE

. . . Jedinica lokalne Katastarska - 2 Namjena Koeficijent Kategorija
Dan vrednovanja Cjenovni blok e Povrsina (m?) T . L . o
samouprave Cestica zemljista iskoristivosti zemljista
25.4.2025 Stari Mikonovei - | o \ikanovci 1226 4.507,00 gradevinsko 1.
gradevinsko
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja Cjenowni blok Jedinica lokalne Jedlnlcnazcuena Povrsina (m?) Namj.ina .Koeflc!jent' Kateg't?rua
ugovora samouprave (€/m?) zemljista iskoristivosti zemljista
2.10.2024 Stari Mikonovci - | o Mikanov ci 5,18 1.351,00 gradevinsko 1.
gradevinsko
19.1.2024 Stari Mikonovei - | o i Mikanov ci 7,04 639,00 gradevinsko 1.
gradevinsko
21.11.2022 Stari Mikonovei - | o Vikanov ci 5,18 640,00 gradevinsko 1.
gradevinsko
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1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI

Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
# Jediniéna cijena samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jedini¢éna cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih okruzenja predmetne okruzenja faktor indeksu razvijenosti (€/m?
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
5,18 Stari Mikanov ci 95,593 1,000 5,18
2 7,04 Stari Mikanov ci 95,593 Stari Mikanov ci 95,59 1,000 7,04
3 5,18 Stari Mikanov ci 95,593 1,000 5,18
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje . an
2 Jediniéna cijena predmetne ?(laltu;n ::(Ija::gja B:::lsllz::e::r;a Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
(€/m?) nekretnine pupovorja 9 kupo r:da'je dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?)
(Zagreb, Jadran, 9 pop )
Ostalo)
5,18 2.10.2024 189,84 1,000 5,18
2 7,04 Ostalo 19.1.2024 170,84 189,84 1,111 7,83
3 5,18 21.11.2022 146,19 1,299 6,73
1IZJEDNACENJE PREMA KATEGORIJI ZEMLJISTA
Kategorija Orijentacijska Kategorija Orijentacijska
# Jediniéna cijena zemljista vrijednost u zemljista vrijednost u Korekcijski Jedini¢éna cijena izjednacena prema
(€/m?) predmetne odnosu na 1. poredbenih odnosu na 1. faktor kategoriji zemljista (€/m?
nekretnine kategoriju nekretnina kategoriju
5,18 1. 100% 1,000 5,18
2 7,83 1. 100% 1. 100% 1,000 7,83
3 6,73 1. 100% 1,000 6,73
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
4 | Jedinicna cijena ] T Ukupni koeficijent obiljezja
(€/m?) Mikrolokacija Oblik parcele Konfiguracija Infrastruktura Ostalo
terena
5,18 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
2 7,83 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
3 6,73 =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto =» 1,00 - isto 1,00
. Namjena Zemljiste Koeficijent Koeficijenti Koeficijent za Ukupni Interkvalitativho
Ukupni - Lo . . . . i e . . . - - -
. zemljista namijenjeno iskoristivosti iskoristivosti preracdunavanje koeficijent izjednacena
# koeficijent . . - . e AT m
obiliesia predmetne stvaranju predmetne poredbenih koeficijenta interkvalitativnog | jedini¢na cijena
Jez nekretnine prihoda nekretnine nekretnina iskoristivosti izjednacenja (€/m?)
1 1,00 1,00 1,00 5,18
2 1,00 gradevinsko Ne - -—- 1,00 1,00 7,83
3 1,00 1,00 1,00 6,73
STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena Relat'v,no Ppsolut'no Kontrola
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od T
prosjeka (%) prosjeka (€/m?) panj
1 5,18 -21% 1,40 Zadovoljava
2 7,83 19% 1,25 Zadovoljava
3 6,73 2% 0,15 Zadovoljava
6,58 prosjek 1,88 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Koeficijenti za preracunavanje o
jediniéna vrijednost | prondaciiska Utiecai Korigirana
(€/m?) el Utjecaj buke Jecal Vrijeme &ekanja | Sluznost puta |Sluznost vodova | Vrijednost (€/m°)
povrsina zagadenja zraka
= 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00 L] 1,00 = 1,00
6,58 6,58
1,00
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Nagziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2211468

Datum pregleda 28.4.2025,

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
(ID PN (PU) 5418727

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 14.11.2024

Povréina u prometu 1.351,00

Vrijednost nekretnine (KN) 52.741,50
' Vrijednost nekretnine (EUR) 7.000,00

Datum ugovora 02.10.2024

POREZI:

= NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podiijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeze placanju PDV-a NE

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA

i Koo b

| Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 2123946
Datum pregleda 28.4.2025.
| Virsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5236856
| Virsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.05.2024
' Povréina u prometu 639,00
| Vrijednost nekretnine (KN) 33.905,25
' vrijednost nekretnine (EUR) 4.500,00
- Datum ugovora 19.01.2024
' POREZI:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljigta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1829084
Datum pregleda 28.4.2025.
Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN {PU) 4933786
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 22.02.2023
' Povrdina u prometu 640,00
‘Wrijednost nekretnine (KN) 25.000,00
- Vrijednost nekretnine (EUR) 3.318,07
Datum ugovora 21.11.2022
POREZI:
zupamja ' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je
wrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.
+ Promet podlijee placanju POV-a NE
+ Stopa PDV-a (%) 5
« PDV ukijucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
 Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
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NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine.

Zemljiste vrijedn‘iesc:iglﬁg Povrgina (m’) vrijed;'lr;isif?é;
Gradevinsko zemljiste 6,58 4.507 29.655
Ukupno 29.655
Trzisna vrijednost (€) zaokruzeno 29.700

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrZavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI: 29.700,00 €

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 25. travanj 2025.

Tomislav Slunjski, mag.ing.aedif.
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PRILOZI

Izvadak iz zemljisSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

Stranica 13 od 17



8o NESLUZBENA KOPIJA
| W
HEE
‘l...F
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢cinski sud u Vinkovcima
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VINKOVCI
Stanje na dan: 28.04.2025. 15:13 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 332313, STARI MIKANOVCI Broj ZK uloska: 423

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2548/2025
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B"f_’j Povrsina
Rbr, | 2¢Miista Oznaka zemljista Primjedba

(kat. jutro | €hv m2

cestice)
1. |1228 KUCA, DVORISTE | ORANICA U SELU 4507
UKUPNO: ' | 4807
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni&ki dio: 11

EKOLOSKI CENTAR D.0.0. U STECAJU, OIB: 20682358696, GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR 2,
32000 VUKOVAR

1.4 Zaprimljeno 25.10.2024.g. pod brojem Z-8671/2024 o
na :

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, POSL. BR. ST-675/2024-59
25.10.2024, na nekretnine upisane u A.

1.6  Zaprimljeno 25.03.2025.g. pod brojem Z-2548/2025 {12
na :

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U
SLAVONSKOM BRODU BROJ ST.-675/24 25.03.2025, zabiliezuje se prodaja na nekretnine
upisane u A.

04
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa l Iznos Primjedba

1

1.1 Zaprimlieno 01.04.2021.9. pod brojem Z-2851/2021 6.000.000,00 KN sporedni ulozak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OV-
1820/2021 01.04.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
6.000.000,00 ($estmilijunakuna) uveéano za sve ugovorene kamate, naknade i
troskove te prema uvjetima iz Ugovora, za korist:

ZAGR‘!EB'A("ZKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

1.2 Zaprimlieno 01.04.2021.9. pod brojem Z-2851/2021 na 1.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 9925 k.o. Vukovar

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.04.2025. 15:18:58 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska op€ina: 332313, STARI MIKANOVCI Broj ZK uloska: 423
Cc
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 01.04.2021.g. pod brojem Z-2854/2021 3.987.000,00 KN sporedni uloZak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU BR. OV-
1821/2021 01.04.2021, radi osiguranja nov&ane trazZbine u iznosu od
3.987.000,00 kuna (trimilijunadevetstoosamdesetsedamkuna) veéano za sve
ugovorene kamate, naknade i troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

2.2 Zaprimljeno 01.04.2021.9. pod brojem Z-2854/2021 ne 2.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul. 9925 k.o. Vukovar.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 28.04.2025.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.04.2025. 15:18:58 Stranica: 2
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TS NESLUZBENA KOPILJA
s
n gy
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
VINKOVCI

Stanje na dan: 28.04.2025. 15:18

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: STARI MIKANOVCI (Mbr. 332313)
Posjedovni list: 1220

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/1 EKOLOSKI CENTAR D.0.0. USTECATU, GOSPODARSKA ZONA VUKOVAR 2, 32000 20682358696
VUKOVAR, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5| 2 Kk | e i B . |Povrgina/ Broj o L.
a| A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade = reZimi
1226 V.NAZORA 4507, 14
KUCA I DVOR 634
ORANICA 3873
|
4507

Ukupna povriina katastarskih Cestica I

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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R AEIIREOISR S K.0. STARI MIKANOVCI
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VINKOVCI

ké&br: 1226

Stanje na dan: 28.04.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
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